ДОГОВОР

ТЕХНИЧЕСКОЙ ЭКСПЛУАТАЦИИ 
№______________
г. Москва                                                                                                    «___» __________ 201__ г.
  __________________________________________________«_____________________________», сокращенное наименование ______ «________________________», именуемое в дальнейшем «Исполнитель», в лице _____________________________________________________________ ________________, действующего на основании __________, с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «ТеплоЭнерго», сокращенное наименование ООО «ТеплоЭнерго», именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице Генерального директора Ручкина Н. Н. ., действующего на основании Устава, с другой стороны, далее совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Предмет договора

1.1. Исполнитель, действуя в интересах Заказчика, обязуется за плату, в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим Договором, осуществлять комплекс работ по эксплуатации и обслуживанию принадлежащего Заказчику на праве теплоэнергетического оборудования (далее «Оборудование»), расположенного в здании котельной (1 – этажное здание общей площадью 438,20 кв.м., инвентарный № 39-11773, расположенное по адресу: 140070, Московская область, Люберецкий район, пос. Томилино, ул. Потехина, д.1 стр.1 лит. В, В1, В2), (далее – «Объект»), в том числе:
- котел Универсал 6М -  2 единицы, инв. № 00000227. Инв. № 0000291;

- насос К-209/30 – 1 единица, инв. № 000526; 
- Котел НР-18 с ГГУ ИГК 1-35 – 3 единицы, инв. № 0000292, № 0000293, № 0000294;

- счетчик РГ-600, Dу 100 мм,
а также неотделимые от него принадлежности, необходимые для его обслуживания и функционирования,

с целью осуществления выработки тепловой энергии в порядке и сроки, предусмотренные настоящим Договором. Техническое состояние передаваемого Заказчиком в эксплуатационную ответственность Исполнителя Оборудования отражается в Акте приема-передачи. 

1.2.
Исполнитель выполняет работы по эксплуатации Оборудования на основании лицензии  №_______________________________ на осуществление деятельности по эксплуатации взрывопожароопасных производственных объектов, выданной Федеральной службой по экологическому, технологическому и атомному надзору.
1.3.Перечень работ по технической эксплуатации определяется согласно Приложению №1 к настоящему Договору. В комплекс работ по эксплуатации Оборудования, выполняемых в рамках настоящего договора, входят в том числе работы по:

1.3.1. производству регламентных работ по обслуживанию; 
1.3.2. проведению текущего ремонта на сумму, не превышающую 180 000 (сто восемьдесят тысяч) рублей за один календарный год;

Примечание: 
· Выполнение работ по капитальному  ремонту Оборудования, проведение пусконаладочных, поверочных и других аналогичных работ является обязанностью Заказчика, и осуществляется в соответствии с условиями договоров, заключаемых Заказчиком со специализированными организациями (третьими лицами).

1.4.
При исполнении обязательств, предусмотренных настоящим Договором, Стороны руководствуются:
- Федеральными законами  «О промышленной безопасности опасных производственных объектов» № 116-ФЗ;

- Гражданским кодексом Российской Федерации и другими Федеральными законами и нормативно-правовыми актами РФ;

- «Правилами устройства и безопасной эксплуатации паровых и водогрейных котлов», ПБ 10-574-03;

- «Правилами безопасности систем газораспределения и газопотребления», ПБ 12-529-03;

- «Правилами устройства и безопасной эксплуатации трубопроводов пара и горячей воды», ПБ 10-573-03;

- «Правилами устройства и безопасной эксплуатации сосудов, работающих под давлением», ПБ 03-576-03;

- «Правилами безопасности при эксплуатации дымовых и вентиляционных промышленных труб», ПБ 03-445-02;

- «Правилами технической эксплуатации тепловых энергоустановок», ПБ 4358 03;

- «Правилами техники безопасности при эксплуатации теплопотребляющих установок и тепловых сетей потребителей»;

- «Правилами устройства электроустановок»;

- «Правилами технической эксплуатации электроустановок потребителей»;

- «Межотраслевыми правилами по охране труда при эксплуатации электроустановок»;

- Инструкциями заводов-изготовителей по эксплуатации Оборудования, а также иными нормативно-правовыми, нормативно-техническими документами, инструкциями, правилами, связанных с эксплуатацией Оборудования.
1.5. Договор заключен на основании__________.
2. Цена договора и порядок расчетов

2.1. Стоимость работ, выполняемых Исполнителем  в рамках настоящего Договора, составляет _____________ (____________) рублей, в том числе 20% НДС в месяц.
Затраты, понесенные Исполнителем на приобретение материалов, необходимых для исполнения настоящего Договора, в цену настоящего Договора не входят, и подлежат возмещению Заказчиком на основании копий документов, подтверждающих понесенные расходы, предоставленных Исполнителем Заказчику, в течение пяти банковских дней с момента их получения Заказчиком.

2.2.
Стоимость работ, выполняемых Исполнителем в рамках настоящего Договора, по соглашению Сторон, может индексироваться в связи с инфляцией и изменениями действующего законодательства.
2.3.
Оплата работ, оказываемых Исполнителем в соответствии с п. 1.1. настоящего Договора, производится Заказчиком ежемесячно путем перечисления суммы, указанной в п. 2.1.  настоящего договора, на расчетный счет Исполнителя в течение 15 (пятнадцати) банковских дней с момента подписания Акта  выполненных работ. 
2.4.
До наступления срока оплаты работ (услуг) Исполнителя Заказчик вправе по письменной просьбе Исполнителя оплатить счета поставщиков материалов, необходимых для исполнения настоящего договора.

3. Права и обязанности  Исполнителя

Исполнитель обязуется:

3.1. Осуществлять с целью выработки тепловой энергии надлежащую эксплуатацию и функционирование Оборудования, обеспечивающую соблюдение действующих норм и правил.
3.2. Осуществлять эксплуатацию и  техническое обслуживание Оборудования согласно нормативных и нормативно-технических актов, в рамках действующего законодательства РФ.
3.3. Иметь персонал, удовлетворяющий квалификационным требованиям, проводить своевременную подготовку и проверку знаний работников.
3.4. Обеспечивать сохранность переданного в эксплуатацию Оборудования. 
3.5. В течение пяти рабочих дней с момента заключения настоящего Договора застраховать гражданскую ответственность за причинение вреда жизни, здоровью или имуществу третьих лиц и окружающей природной среде в результате эксплуатации взрывопожароопасного производственного объекта (котельной).
3.6. В случае проникновения на Объект и/или несанкционированных действий посторонних лиц действовать в соответствии с внутренними Инструкциями и Приказами Исполнителя.
3.7. Осуществлять мероприятия по локализации и ликвидации последствий аварий и других технологических нарушений, принимать участие в расследовании причин аварий, принимать меры по их устранению, профилактике и учету.
3.8. Незамедлительно сообщать Заказчику обо всех аварийных ситуациях на Объекте, а также о сроках и мерах, принимаемых (принятых) для их ликвидации. 
3.9. Регулировать отпуск тепловой энергии в соответствии с требованиями нормативно-технической документации и с письменными указаниями Заказчика.
3.10. Организовывать и осуществлять контроль за соблюдением персоналом Исполнителя требований охраны труда и промышленной безопасности; пожарной безопасности и требования законодательства об охране окружающей среды.
3.11. Информировать Заказчика о предстоящем (в случае получения в устной или письменной форме предварительного уведомления) или состоявшемся посещении производственного Объекта представителями государственных, контролирующих и иных органов; передать Заказчику надлежащим образом удостоверенные копии всех материалов, составленных по итогам посещения (в том числе, актов, предписаний и т.д.) в течение 1 (одного) рабочего дня со дня получения Исполнителем указанных документов;
3.12. Ежемесячно предоставлять в Люберецкую районную службу ООО «Газпром межрегионгаз Москва» не позднее 2 рабочего дня месяца, следующего за отчетным, информацию по показаниям прибора учета расхода природного газа.

3.13. Производить с предварительного согласия Заказчика ограничение, прекращение подачи тепловой энергии, теплоносителя Потребителям в соответствии с правилами, предусмотренными законодательством и договорами с Потребителями. 
3.14. Ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за отчетным, Исполнитель предоставляет Заказчику Акт выполненных работ, к которому прилагаются копии документов, подтверждающих затраты, понесенные Исполнителем в связи с исполнением настоящего договора (на приобретение ресурсов, материалов и т.п.).
3.15. Обеспечить беспрепятственный доступ на Объект третьих лиц, в случае  выполнения  на территории Объекта третьими лицами работ  на основании договоров между Заказчиком и подрядной организацией. Допуск на Объект для контроля и проведения работ осуществляется в соответствии с письменной заявкой Заказчика, переданной Исполнителю (в т. ч. и посредством телекоммуникационных каналов связи) не позднее одного рабочего дня до начала производства работ, и содержащей данные о сроках нахождения подрядной организации на Объекте, Ф.И.О. лиц, ответственных за производство работ, а также пофамильный список персонала подрядной организации, имеющих право доступа на объект. Ответственность за соблюдение работниками подрядной организации, находящейся на Объекте в случае выполнения работ по договору с Заказчиком, требований техники безопасности, охраны труда и пожарной безопасности, несет подрядная организация.
3.16. Обеспечить регистрацию инженерного оборудования котельной и трубопроводов в органах технического надзора и контроля, а также получение разрешений, необходимых для эксплуатации котельной и трубопроводов. 
Исполнитель имеет право:
3.17. Требовать от Заказчика предоставления Объекта и Оборудования со всеми его принадлежностями и относящимися к нему документами, обеспечивающими надлежащую эксплуатацию объекта.

4. Права и обязанности Заказчика
Заказчик обязуется:
4.1. Передать Исполнителю в течение 5 рабочих дней с момента подписания настоящего Договора Оборудование по акту приема-передачи. Одновременно передать Исполнителю техническую и иную документацию, необходимую для обеспечения выполнения установленных настоящим Договором обязательств.
4.2. В целях исполнения обязательств по настоящему договору предоставить Исполнителю доступ к Имуществу, в том числе в соответствующие здания и помещения, а также предоставить Исполнителю помещение для хранения спецодежды, инструмента, документации, связанной с проведением работ по настоящему договору.
4.3. Рассматривать представленные Исполнителем Акты выполненных работ в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента их получения от Исполнителя.
4.4. Ежемесячно оплачивать стоимость работ, выполняемых Исполнителем в рамках настоящего Договора, на основании подписанного сторонами Акта выполненных работ в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента подписания, а также компенсировать затраты, понесенные им в процессе осуществления технической эксплуатации имущества.
4.5. По истечении срока действия настоящего Договора или в случае его досрочного расторжения принять у Исполнителя эксплуатируемое Оборудование по акту приема-передачи не позднее последнего дня истечения срока Договора.

Заказчик вправе:

4.6. Потребовать возмещения убытков в тех случаях, когда будут установлены факты использования Оборудования не в соответствии с требованиями инструкции по эксплуатации.
5. Ответственность Сторон
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
5.2. Если Исполнитель осуществил пропуск в обходе и/или проведении работ, то данные дни оплате не подлежат и идет автоматический пересчет.

5.3. За несвоевременное выполнение работ по Договору с Исполнителя взимается штрафная неустойка в размере 10% от ежемесячной стоимости работ по настоящему Договору, за каждый день просрочки.

5.4. За причинение вреда оборудованию котельной, в связи с ненадлежащим качеством проведенных работ, в связи с не проведением необходимых работ или проведением с нарушением сроков, которые повлекли поломку оборудования или если данные действия вызвали повышенный износ оборудования, Заказчик нанимает на устранение нарушений нового подрядчика или проводит работы своими силами, а Исполнитель обязуется в течение 3 рабочих дней с момента получения документов, подтверждающих объем и стоимость данных работ,  компенсировать их в полном объеме и заплатить штраф в размере 50 % от стоимости этих работ. Кроме того, Исполнитель оплачивает Заказчику упущенную выгоду.

5.5. За ущерб, причинённый третьему лицу в процессе выполнения работ, отвечает Исполнитель, если не докажет, что ущерб был причинён вследствие обстоятельств, за которые отвечает Заказчик.

5.6.  Исполнитель гарантирует:

5.6.1. Качество работ всех видов в соответствии с действующими нормами и техническими условиями.

5.6.2. Своевременное   устранение   недостатков   и   дефектов,   выявленных   при производстве  работ.

5.6.3. Бесперебойное функционирование инженерных систем и оборудования котельной.

5.7. В случае, если Заказчиком будут обнаружены некачественно выполненные работы, Исполнитель обязан своими силами и без увеличения стоимости по настоящему Договору в согласованный сторонами срок переделать эти работы для обеспечения их надлежащего качества.

5.8. В случае если Исполнителем совершены действия, являющиеся основанием для выплаты Заказчику неустойки (штрафа, пени) в соответствии положениями настоящего Договора, Заказчик из суммы, подлежащей перечислению Исполнителю при окончательном расчете, вправе удержать сумму неустойки (штрафа, пени). В этом случае Исполнителю перечисляется сумма за минусом суммы неустойки (штрафа, пени). О произведенных удержаниях Заказчик письменно уведомляет Исполнителя с указанием расчета суммы удержанной неустойки (штрафа, пени) и разъяснением оснований произведенных удержаний. 
6. Действие обстоятельств непреодолимой силы
6.1. Ни одна из Сторон не несет ответственность перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, возникших помимо воли и желания сторон, и которые нельзя предвидеть или избежать, в том числе объявленная или фактическая война, гражданские волнения, эпидемии, блокада, эмбарго, пожары, землетрясения, наводнения и другие природные стихийные бедствия, а  также издание актов государственных органов.
6.2. Свидетельство, выданное соответствующим компетентным органом, является достаточным подтверждением наличия и продолжительности  действия непреодолимой силы.
6.3. Сторона, не исполняющая обязательств по настоящему договору вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы, должна незамедлительно известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему договору.
6.4. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 3 (трех) последовательных месяцев, настоящий договор может быть расторгнут любой из Сторон путем направления письменного уведомления другой Стороне.
7. Изменение и расторжение настоящего договора
7.1. Все изменения и дополнения к настоящему договору являются действительными, если они составлены в письменной форме и подписаны обеими Сторонами.
7.2. Настоящий договор может быть расторгнут досрочно по письменному соглашению Сторон, а так же в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.
7.3. Сторона, заинтересованная в досрочном расторжении договора, обязана письменно уведомить другую Сторону не позднее, чем за 30 календарных дней до даты его расторжения.

8. Разрешение споров

8.1. Все споры и разногласия, возникшие в результате исполнения настоящего договора, будут разрешаться путем переговоров между Сторонами.
8.2.В случае, если стороны не достигнут взаимного согласия путем переговоров, все споры, возникающие между ними, подлежат разрешению в Третейском суде для разрешения экономических споров при Торгово-промышленной палате Российской Федерации в соответствии с его Регламентом судье единолично. Решение Третейского суда является окончательным.
9. Заключительные положения

9.1. Настоящий договор вступает в силу с 01.01.2020 и действует до 31.12.2020 включительно.
9.2. Во всем, что не оговорено в настоящем договоре, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
9.3. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.
Приложение:
Приложение №1 - Перечень работ по технической эксплуатации.
10. Реквизиты и подписи Сторон:
ООО «ТеплоЭнерго»
105120, г. Москва, Мрузовский пер., д. 12А, стр. 1

ИНН 709959600
КПП 770901001 

Р/сч.:  40702810738000004016 в  ПАО Сбербанк России г. Москвы

Корр. Сч. 30101810400000000225

БИК 044525225

Исполнитель:

12. Подписи Сторон

Генеральный директор                                                            Генеральный директор

ООО «ТеплоЭнерго»                                                          ________________________

________________/___________/

                             ______________/____________/
       

 подпись                                                                                                    подпись

Приложение № 1

 к договору технической эксплуатации
№_______________ 

от «__» ________ 201_ г.
Перечень работ
по технической эксплуатации инженерного оборудования газовой котельной
Периодичность работ - ежедневно
1. Внешний осмотр оборудования и газопроводов.
2. Проверка манометров.
3. Проверка давления газа до и после регуляторов.
4. Проверка температуры воды в прямом и обратном трубопроводах.
5. Проверка качества горения газа (визуально).
6. Проверка отсутствия утечки газа с помощью мыльной эмульсии.
7. Проверка давления до и после газовых фильтров.
Периодичность работ - ежемесячно
1. Внешний осмотр газового оборудования.
2. Проверка соответствия параметров работы котлов действующим режимным
картам.
3. Проверка и настройка системы воспламенения и контроля пламени.
4. Проверка герметичности резьбовых, фланцевых соединений газовой линии.
5. Проверка/чистка газового фильтра.
6. Проверка и настройка параметров срабатывания автоматики безопасности.
7. Проверка и настройка системы сигнализации.
8. Проверка и настройка электромагнитного отсечного клапана.
9. Проверка исправности запорной арматуры (плавности хода и герметичности).
10. Проверка качества горения топлива, состава дымовых газов прим помощи
газоанализатора с предоставлением распечаток.
11. Проверка наличия тяги в дымоходах.
12. Проверка работоспособности насосов котельной.
13. Проверка работоспособности  системы  автоматики  управления  насосами  и электроприводами клапанов.
14. Проверка показаний манометров до и после регуляторов газа.
15. Проверка состояния поверхности котла.
16. Проверка функционирования вентиляторов автономных вытяжек,
Периодичность работ - один раз в шесть месяцев
1. Проверка состояния, чистка и регулировка электродов зажигания.
2. Проверка работоспособности теплообменников.
3. Проверка системы регулирования уровня воды в расширительном баке.
Периодичность работ - один раз в год
1. Текущий ремонт газового оборудования.
2. Техническое обслуживание регуляторов давления газа,
3. Проверка работы и настройка системы ХВО.
4. Проверка работоспособности термостата и прессостата.
5. Проверка срабатывания предохранительного запорного клапана.
6. Внутренний осмотр и гидравлическое испытание котлов (рабочим давлением).
Заказчик:                                                                            Исполнитель:

Генеральный директор                                               __________________
ООО «ТеплоЭнерго»
__________________ / ______________/                      ______________ /_____________/
